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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 14j § 1 i 8§ 3 ustawy z dnia 29msiia 1997 r. Ordynacja podatkowa
(Dz. U. z 2015 r. poz. 613 ze zm.) oraz upgnvania Prezydenta Miasta Szczecin z dnia
16 sierpnia 2013 r. znak: WO-1.0052.3.83.2013.KO sprawie wydawania decyzji
administracyjnych, postanowie i zaswiadczéh w zakresie pogpowania podatkowego
dotyczicego podatkéw i optat lokalnych

uznaje,

1) stanowisko Strony,zi w sytuacji, gdy nie dojdzie do Podzialu Geodezgme
po zak@czeniu opisanej inwestycji Grunt w cétp bedzie podlegat zwolnieniu
z podatku od nieruchoriai, o ktorym mowa w Uchwale za nieprawidtowe

2) stanowisko Strony,ze w sytuacji, gdy dojdzie do Podzialu Geodezyjnego,
po zakdczeniu opisanej inwestycji cdlo Gruntu lgdzie podlegata zwolnieniu
z podatku od nieruchorda — za nieprawidtowe

Uzasadnienie

W dniu 16 padziernika 2015 r. (data wptywu do Wdu Miasta Szczecin) Spotka XXX
reprezentowana przez XXX, wyspita z wnioskiem o udzielenie pisemnej indywiduglne
interpretacji przepisbw prawa podatkowego, co dostaswania przepiséw ustawy
Z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatatalhych (Dz. U. z 2014 r., poz. 849
ze zm.) dalej u.p.o.l, a w szczeg@ooart. 1laust. 1 pkt. 3, art. 2 ust. 1, art. 7. (Bt
w zwigzku z przepisami Uchwaly Nr LII/1344/10 Rady Miasteczecin z dnia 25
pazdziernika 2010 r. w sprawie regionalnej pomocy istyeyjnej w podatku od
nieruchomeéci (ze zm.), dalej Uchwala, a w szczegdkio§ 1 Uchwaly oraz przepisami
rozporzdzenia Rady Ministrow z dnia 5 sierpnia 2008 r.prasvie warunkow udzielania
zwolnien od podatku od nieruchorsm oraz podatku odsrodkéw transportowych,
stanowscych regionala pomoc inwestycyjp (Dz. U. Nr 146, poz. 927 ze zm.) dalej
Rozporadzenie. Przedmiotem wniosku jest zdarzenie przyszie

Organ podatkowy wezwaniem z dnia 20.10.2015 r. wodggzat Wnioskodawe do
przedizenia dokumentu petnomocnictwa, Strona wypetnita ypeze zobowjzanie w dniu
02.11.2015 r. Nagpnie pismem z dnia 13.11.2015 r. organ podatkowyweé Stror do
doprecyzowania stanu faktycznego, opisanego we skni®@ interpretacje przepiséw prawa
podatkowego. Strona uzupetnita wniosek pismemarigm w dniu 30.11.2015 r.



W przedmiotowym wniosku zostat przedstawiony nagpujacy stan faktyczny /zdarzenie
przyszie:

Whioskodawca jest wiaicielem nieruchomixi bedacej odebnym przedmiotem wiassai,
potozonej w obegbie Gminy Miasto Szczecin (dalej Grunt). Grunt jegisciowo zagty na
prowadzenie dziataldci gospodarczej prowadzonej przez Wnioskodawgednoczénie
stanowi element nowej inwestycji w rozumieniu 8 ThWaty. Na dzié sporzdzenia
wniosku o wydanie indywidualnej interpretacji prizgpv prawa podatkowego wspomniana
inwestycja formalnie nie zostala jeszcze mkaona, a w szczegolém Wnioskodawca
jeszcze nie zglosit jej zakozenia zgodnie z przepisami Uchwaly. Grunt obejmjepy
dziatke gruntows, dla Gruntu prowadzona jest jednacksi wieczysta. Wnioskodawca
rozwaza przeprowadzenie podziatu dziatki, kiéobejmuje Grunt, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarcaicmmdaciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 782
ze zm.) — dalej Podziat Geodezyjny. W przypadkweprawadzenia Podziatu Geodezyjnego
Grunt lkpdzie obejmowat dwie dziatki. Niemniej Grunt nadabzpstanie odibnym
przedmiotem wiasrigi, dla ktorego bdzie prowadzona jedna kga wieczysta.
W przypadku przeprowadzenia Podzialu Geodezyjnggojego zakaczeniu tylko jedna
z dziatek wchodgcych w sktad Gruntu,dalzie zagta na prowadzenie dziatalkéw.

W zwiazku z powyzszym zadano nasipujace pytania:

1. Czy w sytuacji, gdy nie zostanie przeprowadzony zZrRdd Geodezyjny, po
zakaczeniu opisanej inwestycji Gruntedzie podlegat zwolnieniu z podatku od
nieruchomeci, o ktorym mowa w Uchwale?

2. Czy w sytuacji, gdy zostanie przeprowadzony Pod@abdezyjny, po zakazeniu
opisanej inwestycji cak8 Gruntu kdzie podlegata zwolnieniu z podatku od
nieruchomeci?

Stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej zdzenia przysztego przedstawia
Sie nastepujaco:

Pytanie 1

Cyt.: ,Zdaniem Whnioskodawcy w sytuacji, gdy nie diwp do Podzialu Geodezyjnego, po
zakaczeniu opisanej inwestycji Grunt w cé&o bedzie podlegat zwolnieniu z podatku od
nieruchomeci, o ktérym mowa w Uchwale”.

Whnioskodawca w uzasadnieniu wskazak do uzyskania zwolnienia z podatku od
nieruchomeéci na podstawie Uchwaty niegitne jest by dany grunt, budynek lub budowla
stanowity novg inwestycg oraz byly zajte na prowadzenie dziatalkw gospodarczej.

W ocenie Wnioskodawcy, kluczowe w niniejszej speayeist ustalenie czy Grunt jest &gj
na prowadzenie dziatalda gospodarczej. Zdaniem Spotki z uwagi na fakty.p.o.l nie
zawiera szczegoétowej definicji gruntu, w celu dejsayktadni uzasadnione jest positkowanie
sie innymi przepisami prawa. Wnioskodawca wskazatp jakczegolnie istotny art. 46 § 1
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywisityierdzagcy, ze nieruchoméciami g
czesci powierzchni ziemskiej stanogde odebny przedmiot whasriei (grunty), jak rownie
budynki trwale z gruntem zgzane lub cgsci takich budynkéw, jeeli na mocy przepiséw
szczegoOlnych stanowiodrebny przedmiot wiasni. Z kolei, zdaniem Strony, dla ustalenia
jaka cz$¢ powierzchni ziemskiej ma charakter gruntu, klucegest jej wyodgbnienie jako
przedmiotu odgbnej wtasnéci. W tym zakresie Wnioskodawca przytoczyt orzecizmo
sadow m. in. wyrok §du Najwyzszego z dnia 22 lutego 2012 r. (sygn. IV CSK 278/11
w ktorym gd stwierdzit, ze ,graniczce z sob dziatki gruntu, lbdgce wiasnécig tej samej
osoby, dla ktorych prowadzoney ©ddzielne kggi wieczyste, stanowidwie odebne
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nieruchom@ci w rozumieniu art. 46 8 k.c. Qebnas¢ te tracg w razie pogczenia w jednej
ksiedze wieczystej, obogauje bowiem reguta ,jedna ksia-jedna nieruchoma”. ”

Spotka dodatkowo podnost, kgodnie z art. 2 ust.1 u.p.o.l opodatkowaniu pgaiiebudynki
lub ich czsci, bgdZz budowle Iub ich o¥ci, natomiast w odniesieniu do gruntéw
ustawodawca nie wskaza¥, opodatkowaniu podatkiem od nieruchamiomog podlega
jedynie ich cegsci. W zwigzku z powyszym w ocenie Wnioskodawcy grunty $wietle
u.p.o.l mog stanow¢ przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruch@nw catcci, badz
tez wcale. W opinii Spotki grunt jako oglony przedmiot witasn@i powinien by ujmowany
jako niepodzielny przedmiot opodatkowania podatkiedh nieruchoméci lub zwolnienia
z podatku od nieruchoriai.

Zdaniem Whnioskodawcy z uwagi na fakie zaden przepis u.p.o., ani Uchwaty nie
przewiduje, by na potrzeby ustalenia zakresu zwalai z podatku od nieruchosud ocenie
miat podlegéa stopiér wykorzystania danego gruntu na prowadzenie dniadel, grunt zagty
przynajmniej w cgsci na prowadzenie dziataléd gospodarczej, powinien byw catcci
przedmiotem zwolnienia z podatku od nieruchécnoW uzupetnieniu wniosku o wydanie
interpretacji indywidualnej Wnioskodawca wyrazit ghgrd, iz Grunt jako niepodzielny
przedmiot opodatkowania/zwolnienia z podatku poennby zakwalifikowany w catéci
jako element nowej inwestycji w rozumieniu UchwaBonadto Strona zaznaczyla cyt.:
»niemniej,z uwagi na m.in. ograniczenia prawne, nie cata orchnia Gruntu jest zegp na
potrzeby realizacji nowej inwestycji, o ktorej] mow& 5 Uchwaky...)".

Pytanie 2

Cyt.: ,Zdaniem Wnioskodawcy w sytuacji, gdy dojdzi® Podzialu Geodezyjnego, po
zakaczeniu opisanej inwestycji caid Gruntu lgdzie podlegata zwolnieniu z podatku od
nieruchomeci”.

Whnioskodawca wskazat w uzasadnieniu, poza argumgniezedstawiog w stanowisku do
pytania pierwszegase zadna z dziatek ktérecdzie obejmowat Grunt, a ktére powsigno
przeprowadzeniu Podzialu Geodezyjnego, nie zostamy@drcbniona pod wzgidem
formalnoprawnym i nie stanie ¢siprzedmiotem odbnej wlasnéci. Ksiega wieczysta
prowadzona dla gruntuetizie obejmowata wszystkie dziatki, jakie mogowstd w wyniku
Podzialu Geodezyjnego. Ponadto, zdaniem Spotkéceajna prowadzenie dziatakéw
gospodarczej tylko jednej z dziatek wchedgch w sktad Gruntu nie zmieni faktuz Grunt
jako cale¢ bedzie stanowit ,grunt zafy na prowadzenie dziatalb@ gospodarczej”,

w zwigzku z powyszym w caléci pozostanie przedmiotem zwolnienia z podatku od
nieruchoméci. W uzupetnieniu wniosku 0 wydanie interpretacjndywidualnej
Whnioskodawca wyrazit pogdl, iz w przypadku przeprowadzenia Podzialu Geodezyjnego,
w wyniku ktorego powstan dwie dziatki (Dziatka 1 oraz Dziatka 2) obie z Imidxda
stanowity element nowej inwestycji, o ktérej mowa&ve Uchwaty. Powssze, wedtug Spoétki
wynika z faktu, & dziatki beda stanowity integralne elementy Gruntu. Wnioskodawca
wskazat ponadtaze z uwagi na ograniczenia prawne nie cata powieiacbBziatki 1 lzdzie
zagta na potrzeby realizacji nowej inwestycji, z kolBziatka 2 nie bdzie zagta na
prowadzenie dzielrsgi gospodarczej oblej zakresem nowej inwestyciji.

Ad.1

W s$wietle obowizujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w spravoceny
przedstawionego we wniosku zdarzenia przysztego jaseprawidtowe.

Odnoszc okoliczndci przedstawione w opisie zdarzenia przysziego deguwowa
prawnych obowjzujagcych w podatku od nieruchodm, naley w pierwsze] kolejngci
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powota sie na przepisy u.p.o.l. w zakresie dotycym przedmiotow opodatkowania
podatkiem od nieruchomdoi oraz zwolnienia z podatku od nieruchamio W nas¢pnej
kolejncéci nalezy odnies¢ sie do uregulowa zawartych w Uchwale, w szczegoéeo do
definicji ,nowej inwestycji” oraz zakresu zwolnienz podatku od nieruchorw.

Na podstawie art. 2 ust. 1 u.p.o®podatkowaniu podatkiem od nieruchaiciopodlegay
nastpujgce nieruchomsxi lub obiekty budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich ezci;

3) budowle lub ich eZci zwigzane z prowadzeniem dziatafsbgospodarczéi.
Natomiastart. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l stanowi: ,(grunty, budynki i budowle zwaane
Z prowadzeniem dziatalsa gospodarczej - grunty, budynki i budowlalfice w posiadaniu
przedsgbiorcy lub innego podmiotu prowagtzgo dziatalné¢ gospodarcz (...J).Wskaz&
rowniez nalezy, iz u.p.o.l oprocz przedmiotoéw podlegeych opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomeci i wytaczen spod opodatkowania, w art. 7 zawierazeakatalog przedmiotow
zwolnionych od opodatkowania podatkiem od nieructémin Analiza ww. przepisow
prowadzi do wnioskuzinie jest prawdziwe twierdzenie Spotki,dyt. ,(...)w odniesieniu do
gruntow ustawodawca nie wskazat, apodatkowaniu podatkiem od nieruchariomogy
podlega jedynie ich cgsci. Tym samym grunty swietle u.p.o.l mog stanowi przedmiot
opodatkowania podatkiem od nieruchoitiobgd? tez wcal€. Wedtug Wnioskodawcy
powyzsze twierdzenie winno By aktualne take na potrzeby okgékenia przedmiotu
zwolnienia z podatku od nieruchoieg poniewa Uchwata nie wprowadza oghnej definicji
przedmiotu zwolnienia. Strona podnosicit.: ,(...)czs¢ powierzchni ziemskiej stanawa
odrebny przedmiot witas@oi (...) powinna by ujmowana jako niepodzielny przedmiot
opodatkowania podatkiem od nieruchoiciolub zwolnienia z podatku od nieruchoftio .
Za stanowiskiem tym nie sposoly sigodzé. Jak wskazuje wypracowana przez praktyk
a poparta w doktrynie i niekwestionowana reguta ellse przepisy wprowadzge
odstpstwo od powszechnego obawku ptacenia podatkow (a yad takze przepisy
pomocowe przewidgge zwolnienie od podatku) muszby¢ interpretowane scisle

i wzadnym zakresie niedopuszczalna jest wykladnia sszagca. Organ podatkowy
wskazuje,ze gdyby przyyt za prawidtovg powyzej przytoczon tez, to opierac Sk na
powyzej wskazanej regule interpretacyjnej musiatby dzwna ze zwolnienia przewidzianego
w 8 1. 1 przedmiotowe] Uchwaly skorzystanozna tylko w sytuacji gdy caéé gruntu
stanowi nowg inwestycg i catagé¢ gruntu jest zgta na prowadzenie dziataléw gospodarcze).
Organ podatkowy zgadzacsz Wnioskodawg, ze w sytuacji gdy Uchwala, anizel.p.o.l nie
zawiera definicji pgjcia gruntu, naley w tym zakresie odwotasic do przepisow kodeksu
cywilnego. Z przepisu art. 46 8§ 1 k.c. wynika nieruchomgciami g czgsci powierzchni
ziemskiej stanowice odebny przedmiot wilasni (grunty). Organ podatkowy zauwa
nadto, ze ani przedmiotowa Uchwata anizte.p.o.l nie zawiera definicji pegia ,grunty,
budynki i budowle zate na prowadzenie dziataléw gospodarczej”. Definicje tego paja
zostaty jednake wypracowana przez praktyk doktryre jako: grunty, ktore g faktycznie
wykorzystywane do wykonywania czyriwd sktadajcych s¢ na dziatalné¢ gospodarcy,
ewentualnie jako: grunty, na ktérych w rzeczywdstavykonywane g czynndaci sktadajce
sic na prowadzenie dziatalbd gospodarczej. Wskazanalezy, iz przepisy u.p.o.l
dopuszczaj czsciowe opodatkowanie gruntu podatkiem od nieruchimmngak réwnie:
czesciowe zwolnienie gruntu z podatku od nieruchdoioRegulacji w powyszym zakresie
dokonuje art. 2 ust 2 oraz ust. 3 u.p.o.l, ktérwieaa katalog wydczeh spod opodatkowania
podatkiem od nieruchondoi, a take wspomniany art. 7 u.p.o.l. Organ podatkowy iayae
celowym i zasadnym jest w tym miejscu odniesieiged® przepisow regulagych kwestie
zwolnienia od podatku od nieruchossogruntow i budynkow wpisanych indywidualnie do
rejestru zabytkow, a tak opodatkowanie podatkiem od nieruchdoncuzytkéw rolnych.
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Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 6 u.p.o.l zwolnienieoh modatku od nieruchomda objcte
budynki i grunty wpisane indywidualnie do rejestzabytkéw. Zwolnienie nie dotyczy
nieruchoméci lub jej czséci w przypadku prowadzenia na jej obszarze dziak&ino
gospodarczej. Jednak naley podkrgli¢, iz ze zwolnienia wyjczona jest jedynie ta e&
zabytkowego budynku lub gruntu, ktora jest fizyezmiagta na prowadzenie dziatalit
gospodarczej.

Z kolei, przepis art. 2 ust. 2 u.p.o.l stanowe cyt: ,Opodatkowaniu podatkiem od
nieruchom@ci nie podlegaj wytki rolne, grunty zadrzewione i zakrzewione ngtkach
rolnych lub lasy, z wyjkiem zagtych na prowadzenie dziatals@ gospodarczej”.Przepis
powyzej zacytowany wskazuje, m. ine pewnego rodzaju grunty nie podlegppdatkowi od
nieruchoméci. Co wkcej, przepis ten tale nie postuguje sipojeciem ,czsci gruntu”.
Mimo to zarowno w doktrynie jak i w praktyce niedaii watpliwosci, iz opodatkowaniu
podatkiem od nieruchondoi podlegag wytacznie te czsci gruntu, ktore g faktycznie zajte
na potrzeby prowadzenia dziatasobgospodarczej.

W celu dalszej wyktadni pegia ,grunty, budynki i budowle ze&le na prowadzenie
dziatalngci gospodarczej”, zasadnynedzie przytoczenie fragmentu uzasadnienia wyroku
wydanego w dniu 20 kwietnia 2011r,. przez Wojewdd3kd Administracyjny w todzi
w sprawie 0 sygnaturze akt ISA/Ad 238/11, a miamosvi ,(...) zagé to: ,wzigé
w posiadanie, we wtadanie, zagatidla siebie" - Stownikggyka polskiego PWN, Warszawa
2005, s. 1215. Definicja stownikowa omawianegaeqiaj kladzie zatem nacisk na fizyczne
wiadanie, faktyczne wykorzystywanie clowvej rzeczy. Podobnie ujmowane jest pismg
zagadnienie przez przedstawicieli doktryny. W Kdareo do art. 2 ust. 2 cytowanej ustawy
zdnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatackaloych, (L. Etel, S. Presnarowicz,
G. Dudar. ABC 2008) stwierdzaesize wytki rolne g opodatkowane podatkiem od
nieruchomdci tylko w jednym przypadku, a mianowicie gdy "2ajete na prowadzenie
dzialalngci gospodarczej'. Grunty "zete" to grunty, na ktorych w rzeczywisto
wykonywane ¢ czynngéci skladapce sg na prowadzenie dziataldoi gospodarcze.
Przyktadem takiego rodzaju gruntu jest plac, nakio sktaduje @ towary przeznaczone do
sprzeday. Grunt ten sty bezpeérednio prowadzeniu dziataldoi gospodarcze) przez
podatnika lub innego przegsiorce. U przedsibiorcy wysgpujg zatem dwa rodzaje
gruntéw: 1) grunty zwjzane z prowadzeniem dziatafiso gospodarczej - wszystkie grunty
bedgce w posiadaniu przedsiorcy, 2) grunty zate na prowadzenie dziatalsw
gospodarczej - to te, ktorg sv danym momencie wykorzystywane do wykonywamaazy
skladapcych s¢ na dziatalng¢ gospodarcz(...).LEytki rolne u przedsgbiorcy kedg
podlegaty opodatkowaniu podatkiem od nieruché@ndylko wtedy, gdy ¢ zagte na
prowadzenie dziatalngi gospodarczej. Mima to odni€¢ do nasgpujgcego przyktadu.
Przedsgbiorca kupit dwie dziatki gruntu o powierzchni 10002 kada, sklasyfikowane
w ewidencji gruntéw jako grunty orne V klasy (R.IMp jednej z tych dziatek zaczyna on
skladowa& materiaty budowlane, ktérymi handluje. Dziatka taw czsci zajtej na
skladowanie tych materiatow - jest @ na prowadzenie dziatal§c gospodarczej, a przez
to podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchdwmoOd pozostate] eZci tej dziafki

i catej drugiej dziatki, na ktorej nie m#zadnej dziatalngci, przedstbiorca optaca podatek
rolny. & to bowiem gytki rolne niezajte na prowadzenie dziatals@ gospodarczej”.
Zauway¢ nalezy, iz na gruncie u.p.o.l, sam fakt posiadania przezgsgbiorce (inny
podmiot prowadzcy dziatalnd¢ gospodarcy) skutkuje tym,ze budynek, budowla, grung s
Zwigzane z prowadzeniem dziatalito gospodarczej (poza dwoma wigami
przewidzianymi w ustawie) i tym samym podlegappodatkowaniu podatkiem od
nieruchomeci wg stawki przewidzianej dla gruntow i budynkéwianych z prowadzeniem
dziatalngci gospodarcze).




Strona w uzasadnieniu powotujec shadto na brak podstaw prawnych, by na potrzeby
ustalenia zakresu zwolnienia z podatku od nierua$omocenie miat podleda stopie
wykorzystania danego gruntu na prowadzenie dziadalrgospodarczej, bowiem anip.o.l,
ani Uchwala nie roztiajg gruntdw zagtych na wskazany cel w cafn, od tych zajtych na
wskazany cel w ezci. Wobec powyszego twierdzenia Strony wsk&znalery, iz zakres
zwolnienia gruntu z podatku od nieruchaimiaregulowany przepisami Uchwaty uzatéony
jest od stopnia, wjakim grunt z&f na prowadzenie dziatalbw gospodarczepgtanowi
element nowej inwestycji
W zwigzku z powyszym, niezbdnym jest przytoczenie § lust. 1 Uchwalty, ktorynetai:
»Zwalnia sk z podatku od nieruchom@ na okres do trzech lat grunty, budynki oraz bulgo
stanowigce nowe inwestycje, zagte na prowadzenie dziatalna gospodarczej’oraz 8 5 ust.
1 Uchwaly, ktéry stanowi: Rrzez nowy inwestycg, o ktérej mowa w 8§ 1 uchwaly naje
rozumie, z zastrzeeniem ust. 3, inwestycyv srodki trwate zwizane z:

1) utworzeniem nowego zaktadu;

2) rozbudow istniegcego zakiadu”.
Z kolei ust. 2 cytowanego paragrafu wskazuje,,Przezsrodki trwate naléy rozumié
aktywa w postaci gruntéw, budynkéw i budowli”.
Organ odnost sk do stwierdzenia Stronyze grunt stanowi niepodzielny przedmiot
zwolnienia z podatku od nieruchokeqg bowiem Uchwata nie wprowadza @lnej definicji
zwolnienia, wyjdnia co nasipuje. Gmina poprzez uchwalony program pomocowyimgkst
Uchwala realizuje zalenia wtasnej polityki inwestycyjnej. Program terra@gz formalnych
zasad korzystania z przedmiotowego zwolnienia, e@wipewien katalog dziatalém,
w stosunku do ktérych wsparcie w formie zwolniemigpodatku od nieruchordci nie ma
zastosowania. Mag powyzsze na wzgldzie, Uchwatlodawca nie wyklucza okolicZog
w ktorej potencjalny Inwestor nabywaaj grunt, zamierza réwnocgge realizowd nowg
inwestycg w rozumieniu Uchwalty, a zatem kwalifikigg sie do zwolnienia oraz inwestygj
niekwalifikujagca si¢ do zwolnienia. Taka sytuacja ge mie€ miejsce w przypadku, gdy na
jednej czsci nabytego gruntu Inwestor realizuje inwesgypjolegajca np. na utworzeniu
nowego zaktadu poprzez budevhali produkcyjnej i budynku biurowego (ktéra spain
warunki Uchwaly do udzielenia zwolnienia), natonhig® innej cgsci gruntu Inwestor
planuje wybudowé& magazyny z przeznaczeniem na wynajem. Zgodnié Iz &st. 1, Prawo
do zwolnienia z podatku od nieruchoftio nie przystuguje w stosunku do inwestycji
zwigzanych z nabyciem, budgwraz rozbudow stacji paliw, bankéw, obiektow handlowych,
salondw sprzedy samochoddéw oraz budynkéw w ktorych &attub czsé powierzchni
przeznaczona jest pod wynajem (..\W.zwigzku z powyszym, budowy magazynéw i gxi
gruntu zwjzanej z realizagjtej inwestycji Inwestor, jako nowej inwestycji bgi nie mae.
Wobec wskazanych okoliczém, Inwestor znac swoje zamierzenia inwestycyjne oraz
ograniczenia prawne ma mrliwvo$¢ oraz pety suwerenn& w decydowaniu jak czesé
powierzchni gruntu zgto&j a nasipnie przeznaczyna realizag nowej inwestycji, majc na
wzgledzie obligatoryjné¢ wypetnienia warunkéw zwolnienia wynikgych z Uchwaty.
Powyzsze dowodzi,2 Uchwalodawca dopuszcza zwolnienie gruntu w tagze§ci, w jakiej
stanowi element nowej inwestycji.

Whnioskodawca we wniosku o wydanie indywidualnejeiptetacji przepisow prawa
podatkowego stwierdzit, zi Grunt jest czsciowo zagty na prowadzenie dziataléd
gospodarczej prowadzonej przez Wnioskodawcjednoczénie stanowi element nowej
inwestycji w rozumieniu 8 5 Uchwaly. Nowa inwesgcjest w trakcie realizaciji.
Whnioskodawca w odpowiedzi na wezwanie organu z dida1.2015 r. wyrazit pogl,

iz Grunt jako niepodzielny przedmiot opodatkowanialnienia z podatku powinien By
zakwalifikowany w catéci jako element nowej inwestycji w rozumieniu Uadw Ponadto
Strona zaznaczyta cyt.: , (..Diemniej,z uwagi na m.in. ograniczenia prawne, nie cata
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powierzchnia Gruntu jest zap na potrzeby realizacji nowej inwestycji, o kiGreowa w 8 5
Uchwaly (...) wigze sk to m.in. z pracami dotygeymi zagospodarowania Gruntu, a tak
wynika z konieczrioi wytyczenia drég wewtrznych, placow manewrowych (...)8koro
zatem nie cata powierzchnia Gruntu zagta jest na potrzeby realizacji nowej inwestyciji
co wiecej, Grunt nie bedzie stuzyt w catosci na prowadzenie dziatalnéci gospodarczej
Zwigzanej z nowy inwestycja oraz wobec braku podstaw prawnych do twierdzenia,
iz grunt w $swietle u.p.o.l. stanowi niepodzielny przedmiot opoatkowania/zwolnienia
z podatku od nieruchomdci, Grunt nie moze by¢ przedmiotem zwolnienia z podatku od
nieruchomosci w catdsci, a jedynie w czsci. Niedopuszczalnym jest udzielenie zwolnienia
od podatku od nieruchorbd w stosunku do tej powierzchni Gruntu, ktéra si@nowi nowej
inwestycji, w rozumieniu Uchwaty.

Organ podatkowy zwraca ponadto uwage wobec opisanego przez Stgorstanu
faktycznego/zdarzenia przysziego wyséiaalery, iz Strona by moc przygpi¢ do programu
pomocowego, jakim w swej istocie jest Uchwala, miabowyzek m.in. ztayé¢ zgtoszenie
0 zamiarze korzystania z pomocy, w ktérym zakresejonwestycji zostat przez Inwestora
zdefiniowany.

Nalezy zauwayc¢, iz potencjalny beneficjent pomocy wskaguglementy, ktéredula sktada
siec na nows inwestycg, okrelajac ich zakres powierzchniowy oraz wadmwy, a take
koszty zwgzane z realizagjnowej inwestycji, posiada w tym wzglzie szeroko rozumian
suwerenngé, ktdra mae by ograniczona jedynie jego wzglami ekonomicznymi duz
prawnymi. Wyhcznie od decyzji Inwestora zale w jakim zakresie planowane
przedsgwziecie inwestycyjne, zostanie zgtoszone jako nowaestycja.

Ad.2

W s$wietle obowizujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w spravoceny
przedstawionego we wniosku zdarzenia przysztego jaseprawidtowe.

Wobec udzielenia powsgze] odpowiedzi na pytanie pierwsze, organ podaykoudzielajc
odpowiedzi na pytanie drugie b tylko podtrzymé twierdzenia zawarte w stanowisku
organu Ad.1 i wyjéni¢, ze w sytuacji gdy zostanie przeprowadzony podzialdgeyjny po
zakaiczeniu opisanej inwestycji, zwolnieniu nadal podtegbedzie tylko ta czsc
nieruchomeci, ktéra stanowi now inwestycg i jest zagta na prowadzenie dziataliwd
gospodarczej bez wzglu na to czy i w jaki sposdb dokonany zostanie Rdé@&eodezyjny.
Jezeli zatem Dziatka nr 2 niegdzie zagta na prowadzenie dziataléw objetej zakresem
nowej inwestycji w ogdle, a Dziatka nr tdrie tylko w czsci zagta na potrzeby realizacji
nowej inwestycjito Grunt nie bedzie podlegat zwolnieniu od podatku od nieruchonkei
na podstawie Uchwaly w caléci, lecz tylko w czsci bez wzgédu na fakt, z obie dziatki
beda stanowity integralne elementy Gruntug¢@aie dla nich prowadzona jedna Kga
Wieczysta).

Jednoczénie naley podkréli¢, ze istniejescista korelacja ngidzy kosztami kwalifikugcymi
sie do obgcia pomog na nowy inwestycy, a aktywami stanowCymi nowy inwestycg sensu
stricto. Zgodnie z § 9 ust. 1 UchwahpDo kosztéw kwalifikugcych s¢ do obgcia pomog na
nowg inwestycg zalicza s¢ cery nabycia prawa wihasngi gruntow lub prawa ich
wieczystego aytkowania (...)". Koszty kwalifikowane to innymi stowy kosztywzgzane

z realizacp nowej inwestycji. Tylko w ogci, w jakiej dany przedmiot opodatkowania
stanowi now inwestycje, mee podlegé zwolnieniu z podatku od nieruchokea Zatem
Inwestor okrélajgc koszty kwalifikowane zwzane z zakupem/wytworzeniem danego
aktywu (np. gruntu), determinuje tym samym zakresveéj inwestycji. Nalgy miec
dodatkowo na uwadzez iaktywa (grunty, budynki, budowle) na ktére poroesi koszty
uznane za kwalifikowane winny byutrzymywane przez okres 3 lub 5 lat (w zal&ci od




wielkosci przedstbiorcy) od zakaczenia realizacji inwestycji. Wobec czego naklady n
aktywa niekwalifikugce s¢ do obgcia pomog, traktuje s¢ jako niezwgzane z realizagj
nowej inwestycji w rozumieniu zapiséw Uchwaly i nieystpuje w stosunku do nich
obowigzek utrzymania takich aktywow przez okres 3 lubtsold zakaczenia inwestycji.

Ponadto, organ podatkowy wskazuje wydane w podobnych sprawach rozstrzygai
innych organdw podatkowych dotyctylko i wytagcznie sprawy rozstrzygetej i nie wigza
innych organow.

Niniejsza interpretacja udzielona jest w oparciproepisy prawa podatkowego obgwuiijace

na dzié ztozenia wniosku o udzielenie pisemnej indywidualnégipretacji przepiséw prawa
podatkowego w organie podatkowym i dotyczy zdamgmzysziego przedstawionego przez
wnioskodawe.

Jednoczéie informuje st, ze niniejsza interpretacja po usgciu danych identyfikujcych
wnioskodawe zostanie zamieszczona w Biuletynie Informacji Rudolej.

Pouczenie

Od niniejszej interpretacji przystuguje stronie woawniesienia skargi do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Szczecinie, zaspmnictwem Prezydenta Miasta Szczecin.
Skargg mazna wnigé¢ po uprzednim wezwaniu naspiie Prezydenta Miasta Szczecin, do
usunecia naruszenia prawa. Termin do z#aia wezwania do uswtia naruszenia prawa
wynosi 14 dni od dnia, w ktorym skacy dowiedziat sj lub mogt s¢ dowiedzi€ o treci
wydanej interpretacji. Termin na wniesienie skargio Wojewodzkiego &lu
Administracyjnego wynosi 30 dni od dnia dozenia stronie odpowiedzi organu na wezwanie
do usungcia naruszenia prawa, a@ organ takiej odpowiedzi nie udzieli, w termirg@ dni

od dnia wniesienia wezwania 0 Usto¥ naruszenia prawa.

Otrzymuije:
1) a/a
2) adresat.



